Locacéo

A locacéo de imovel é contrato pelo qual uma pessoa da a outra, em carater temporario, o
uso e gozo de imdével, mediante remuneracdo (aluguel). Para existéncia do contrato de
locacdo basta apenas que a pessoa, individual ou juridica, esteja na posse direta do imovel,
de forma a poder cedé-lo ao locatario, garantindo-lhe o uso e gozo pacificos, dispensavel
condicao de titular de dominio. Locador, assim, pode ser o proprietario, o usufrutuario, os
pais, como administradores legais dos filhos, o mandatario, o espdlio entre outros. O acesso
do contrato de locacdo ao Registro de Imdveis, no sistema vigente, tem triplice finalidade:

1. a)assegurar a vigéncia do contrato em caso de alienacéao;

2. b) outorgar possibilidade de adjudicagcdo compulséria decorrente do direito de
preferéncia do locatario em caso de alienacao onerosa do imoével;

3. C) publicizar caucdo de imével dado em garantia ao cumprimento das obrigacdes
assumidas.

Previsdo Legal: artigos 118 e 565 e ss. do Cadigo Civil; Lei n. 8.245/1991; Lei n. 7.433/1985;
Decreto 93.240/1986; artigos 167, 176, 221 e 225 da Lei n. 6.015/1973; artigo 47 da Lei n.
8.212/1991; artigos 20 e 21 da Lei n. 9.393/1996; artigos 19 e 29 da Lei n. 12.651/2012.

49.1 FORMA DE COBRANCA:

EMOLUMENTOS: Taxa Judiciaria; Prenotacao (Item 74); Buscas (Item 80, IX e Nota 139),
por imével; Registro com valor declarado (Item 76) — Locacao (vigéncia)**; Averbacdo com
valor declarado (Item 78, |I) — Locacao (preferéncia)**; Averbacédo com valor declarado (Iltem
78, 1) — Caucéo locaticia**; Averbacdes (Item 78), se houver; Abertura de matricula (Item 75)
— por matricula aberta, se houver; ISS — 5% sobre o valor de cada item. Observacéao: todos
os itens se referem ao Regimento de Custas e Emolumentos do Estado de Goias.

** A base de calculo no registro de contrato de locacdo com prazo determinado sera o valor
da soma dos alugueres mensais. Se o prazo for indeterminado tomar-se-a o valor da soma
de 12 alugueres mensais. Quando o contrato contiver clausulas de reajuste considerar-se-a
o valor do ultimo aluguel, sem reajuste, multiplicado pelo nimero de meses.

49.2 DOCUMENTOS NECESSARIOS:

o Escritura Publica, na forma original OU Instrumento Particular, com firma reconhecida
de todos que assinam, inclusive de duas testemunhas;
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« O titulo devera conter os seguintes requisitos: a) qualificacdo completa de todas as
partes (locador(a/es), locatario(a/s), avalista(s), garantidor(a/es), etc.), qual seja: pessoa
fisica nome completo, nacionalidade, profissédo, nimero da carteira de identidade com o
orgao expedidor, numero do CPF, endereco completo, estado civil, regime de bens, data
de casamento e pacto antenupcial se for o caso; pessoa juridica 0 nome empresarial, a
sede social e o numero de inscricdo no CNPJ; b) descricdo completa do imdvel,
exatamente como consta na matricula, citando, inclusive, o seu ndmero e o cartorio
competente; c) valor do aluguel; d) indice e periodicidade do reajuste; e) clausula de
vigéncia, se houver;

o Se forimaovel rural, apresentar: a) Certificado de Cadastro de Imével Rural — CCIR; b)
Certidao Negativa de Débitos com o Imposto Territorial Rural — ITR; ¢) Inscricdo do imovel
no Cadastro Ambiental Rural — CAR¥;

o Certiddo Negativa de Débitos Federais em nome do(s) proprietario(s) do imével OU
se pessoa fisica, apresentar declaracdo do(s) proprietario(s) do imdével, no préprio
instrumento ou em documento apartado, com firma reconhecida, de que nédo é(sao)
contribuinte(s) obrigatério(s) do INSS*;

« Nos casos de instrumento particular, se as partes forem pessoas juridicas e estas sdo
representadas por administrador/diretor: Contrato Social Consolidado e alteragdes
contratuais posteriores ou o Estatuto Social e Ata de Assembleia de Eleicdo da Diretoria,
acompanhado da certidado simplificada e da certiddo de todos os arquivamentos, emitidas
pela Junta Comercial nos ultimos 30 dias, todos em coOpia autenticada;

e Nos casos de instrumento particular, se as partes forem representadas por
procurador: cadeia de todas as procuragdes/substabelecimentos que outorgam poderes
ao procurador, na forma original ou em copia autenticada.

A apresentacdo das certiddes, declaracdes e autorizacbes séo dispensadas caso estejam
transcritos na escritura publica. Para os instrumentos particulares sera sempre necessaria a
apresentacao das certidoes, das autorizacOes e das declaragbes com firmas reconhecidas,
se estas nao estiverem contidas no contrato.
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